PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 85895/A5/23.10.2023

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
»Construire zona rezidentiala”
Municipiul Arad, cartierul Parneava, str. Clujului, nr. 142/A si 142-144,
pe parcelele identificate prin extrasele
C.F. nr. 317316 si 305047 -Arad

Beneficiari: SC ELLADA BUILDINGS SRL;
Elaborator: proiectant general S.C. STACONS S.R.L., specialist cu drept de semnaturda RUR, arh. Paul
Dorin CRAINIC, pr.nr. 18/2022;

Avand 1n vedere:

- solicitarea inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 77942 din 27.09.2023 de catre, SC
ELLADA BUILDINGS SRL reprezentat prin SABAU RAZVAN GHEORGHE;

- raportul de specialitate nr. 85894/A5/23.10.2023 intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal;

- raportul informarii si consultarii publicului nr. 85529/A5/20.10.2023, conform Ord. MDRT nr.
2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente din cadrul Directiei
Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. 41/23.10.2023 al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind Intocmitd conform legislatiei in vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 430 din 11.03.2022 se inainteaza spre analiza
Consiliului Local al Municipiului Arad.

Situatia existenta:

Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin extrasele C.F. nr 317316 si 305047
- Arad, au categoria de folosinta curti-constructii si constituie proprietatea privatd a SC ELLADA
BUILDINGS SRL masurand o suprafata totald de de 3.988 mp. ( CF 317316 = 580 mp, CF 305047 =
3.408 mp)

Consider oportund adoptarea unei hotdrari prin care sd se aprobe Planul Urbanistic Zonal, cu
urmatoarele reglementari urbanistice:

- realizarea documentatiei de urbanism si amenajarea teritoriului ,,Construire zona rezidentiala " pe
parcelele identificate prin extrasele C.F. nr. 317316 si 305047 - Arad.



Schimbari preconizate si rezultate asteptate

Prin documentatia P.U.Z. si R.L.U. se vor reglementa din punct de vedere urbanistic parcelele
identificate prin extrasele C.F. nr. 317316 si 305047 - Arad, in vederea unificarii si ulterior edificarii unor
subzone functionale de locuinte individuale (in regim de construire ingiruit).

Parcelele sunt amplasate in lungul strazii Clujului la nr. 142/A si 142-144 avand o forma patrulatera,
constituind acces direct din aceasta.

Principalii indici urbanistici sunt:

e P.O.T. maxim admis: 40,00%;
e C.U.T. maxim admis: 0,95.

Regimul maxim de inaltime:
Regimul de inaltime maxim propus este S/D+P+1E cu o indltime maxima a constructiei la coama
de 9,00 m, respectiv cota absolutd maxima de 117,22 m (108,22 m cota absoluta fata de nivelul Marii
Negre a terenului natural + 9,00 m Tnédltimea maxima a constructiei);

Spatiu verde

Pentru functiunea dominanta a parcelelor — locuire individual, se va avea in vedere amenajarea de
spatii verzi avandu-se in vedere prevederile Anexei nr. 6 din Hotararea nr. 525/1996 privind aprobarea
Regulamentului general de urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare dar si a
HCLM Arad 572/2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii
verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad, pentru fiecare
functiune in parte. Se vor amenaja zone verzi compacte in cadrul incintelor propuse spre reglementare in
suprafati de minim 35% din procentul total al terenului conform plansei 03 URB REGLEMENTARI
URBANISTICE. De asemenea in extremitatea Vestica a terenului propus spre reglementare este proiectata
0 subzona verde compacta mobilata cu loc de joacd pentru copii si masive de spatii verzi plantate in
suprafata de 243 mp, reprezentand 6,1% din suprafata totald a parcelei.

Avand in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal ,,Construire zona rezidentiala Mun. Arad, cartierul Pirneava, str. Clujului, nr.
142/A si 142-144, pe parcelele identificate prin extrasele C.F. nr. 317316 si 305047 -Arad
indeplineste conditiile pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local al municipiului
Arad.
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